Théme : La Conche

GRILLE D’ANALYSE DES OBSERVATIONS

Enquéte publique du lundi 19 juin 2023 au samedi 8 juillet 2023

N°e Identification OAP . Observations du public Commentaires CE Commentaires Mairie
concernée
. C e L’OAP fixe le cadre d’un projet
Est-ce que le stationnement est individuel ou d’habitat intermédiaire, avec un
collectif ? stationnement enterré ou semi-
enterré s’insérant dans la pente. Le
Dans le projet, la rue de Gagnoux apparait stationnement privilégié est collectif.
privilégiée pour la circulation avec ¢largissement. | Le stationnement
L’accés a respecter (la fleche) semble étre au pied | devrait étre individuel. | Le principe d’acces au périmetre de
de 1a maison forte. I’OAP va étre revu et positionné au
Qu’en est-il des voies nord de I’emprise, pour des
Quel est le plan de circulation prévu « entrée- d’accés ? questions de sécurité, de largeur de
. voie et de commodité d’acces et
Mrs SILLON sortie » . desserte.
1 La Conche La maison « forte »

Pierre et Roland

La voie actuelle ne permet pas a 2 véhicules de se
croiser, notamment dans le virage ?

Que devient la Maison forte ?

En termes de sécurité publique, nous n’avons pas
trouvé d’information du SDIS.

Actuellement, il existe un passage pour accéder a
la Maison forte depuis la rue de Gagnoux.

devrait étre conservée.

L’acces par le droit de
passage parait le plus
pertinent au vu de la
dimension des voies.

Il n’y a pas de maison forte sur ce
site. Le devenir de la maison
familiale sera traité dans le cadre du
projet, le PLU n’indique rien a ce
sujet.

Il n’apparait pas pertinent de faire de
ce passage existant la voie de
desserte principale du projet, ’acces
au site ne pouvant se faire du coté de
la rue de la Conche.
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Ce droit de passage pourrait étre utilisé comme
desserte principale du projet de construction de 12
a 15 logements en I’aménageant suivant les
préconisations réglementaires en vigueur.

M. RAFFIN
Alain
200 rue de
Gagnoux

La Conche

1 — Remarque sur le principe d’aménagement :
Organiser la circulation

Page 10, il est écrit : « la rue de la Conche est trop
étroite pour pouvoir absorber une augmentation de
flux routier » et, effectivement cette rue mesure
3,4 m dans sa partie la plus étroite.

Si vous mesurez la rue de Gagnoux dans la zone la
plus étroite, vous obtenez 3,60 m au mieux. Voirie
qui dessert moins de 8 logements a I’heure
actuelle et qui est vite encombrée (impossibilité de
garer les véhicules visiteurs le long de la voie).
Impossibilité aussi de faire se croiser 2 véhicules
automobiles sans compter, a son extrémité sud, un
virage a angle droit pour atteindre la rue de la
Conche.

Consciente du probléme de sous dimensionnement
de cette voie, la commune avait installé un
panneau sur 1’acces nord de type « sens interdit
sauf riverains ».

Pour information, la voirie créée pour accéder a
I’opération immobiliere réalisée au Sud du
hameau mesure, dans sa partie la plus étroite 5,60
m.

Pour en finir sur les problémes de voirie : I’acces
au carrefour avec la rue du tram est problématique

Quelles sont les
préconisations de la
Mairie en mesure de
sécurité sur ces voies

acces ?

Qu’en est-il des eaux
de ruissellement qui
traversent la parcelle ?

Le principe d’acces au périmetre
de ’OAP va étre revu et
positionné au nord de I’emprise,
pour des questions de sécurité, de
largeur de voie et de commodité
d’acces et desserte.

La rue de I’ancien tram doit faire
I’objet d’un réaménagement
global dans le courant de I’année
2024, avec notamment la
matérialisation d’un
cheminement piétons — cycles. La
question de la sécurité du
croisement avec la rue de
Gagnoux pourra étre reposeée.

La densification envisagée avec
la réalisation d’un programme de
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du fait du manque de visibilité et nécessiterait 1a
encore un sérieux aménagement.

2 - Ne serait-il pas nécessaire de privilégier le
caractére « Hameau » de ce quartier en évitant une
densification urbaine le faisant ressembler a un
centre bourg ?

3 — Au Sud et a I’Est de la commune, la gestion du
hameau de la Conche, les 2 derniéres opérations
immobilieres sont déja en contradiction avec le

« concept » : village de charme si souvent mis en
avant... avec ce projet, il semble que I’ouest
subisse le méme sort !

4 — Autre questionnement, la Conche est le point
bas de la commune. La gestion des eaux de
ruissellement ainsi que la présence de sources et
de résurgences du captage de Gagnoux n’a jamais
été réglé. ..

Une tres sérieuse étude de sols et une étude
hydrologique devraient étre réalisées avant tout
projet d’aménagement...

5 — Autre question : les réseaux (anciens et
nouveaux) d’assainissement sont-ils calibrés pour
accepter le doublement d’un nombre d’habitants.

12 a 15 logements en habitat
intermédiaire n’est pas de nature
a dénaturer le caractere de

« hameau » de la Conche et a
faire ressembler le quartier a un
centre bourg.

Tel qu’indiqué dans I’OAP, le
terrain est situé en limite du
périmetre de captage d’eau
potable de Gagnoux et en partie
en secteurs inondables Bgl,v et
Bv identifiés au PPRN. La
gestion des eaux pluviales et
d’éventuelles eaux souterraines
devra faire I’objet d’une étude
préalable spécifique, tel que
précisé dans I’OAP. Par ailleurs,
tout projet immobilier fait
systématiquement 1’objet d’une
¢tude de sols.

Voir ci-dessous pour des
compléments de réponse a la
question relative aux eaux de
ruissellement traversant la
parcelle.

Des travaux sur les réseaux
d’eaux usées et d’eaux pluviales
sont prévus dans le cadre du
schéma directeur intercommunal

Observations de I'enquéte publique de la modification n°8 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Le Touvet - Juin2023




d’alimentation en eau potable et
d’assainissement des eaux usées
du Grésivaudan (octobre 2019). 11
est notamment prévu de mettre en
séparatif les réseaux EP et EU de
la rue des Sources, et de
supprimer les ouvrages
découverts rue de Gagnoux et
voie de I’ancien tram (cf. carte
annexée).

M. Didier
DUPONT

La Conche

Nous demandons des éclaircissements sur la voie
et le sens de circulation, étant propriétaires de la
maison du bassin il nous semble impossible de
créer une voie d’acces de ce coté. Nous avons di
faire refaire le crépi de 1’angle du mur détérioré
par des passages de véhicules...

De plus, I’arrivée par la rue de la Conche est tres
dangereuse a cause de la sortie par la contre-allée
du nouveau lotissement, s’ajoutant au nceud
routier qui arrive du centre du Touvet, de Saint
Hilaire, de la nationale, des bus qui vont en
direction du college.

Un acces coté intersection rue du Tram / Gagnoux
nous semble plus approprié.

De plus, le probléme des eaux de ruissellement
doit étre traité, étant en partie basse de la rue de
Gagnoux

Nous avons déja a de nombreuses reprises été
inondés. Nous avons constaté la présence d’eau

Quelles sont les
préconisations de la
Mairie en mesure de
sécurité sur ces voies

acces ?

Qu’en est-il des eaux
de ruissellement qui
traversent la parcelle ?

L’accés au site du projet ne se
fera pas par la rue de la Conche.

Par ailleurs, le principe d’acces
au périmetre de I’OAP va étre
revu et positionné au nord de
I’emprise, pour des questions de
sécurité, de largeur de voie et de
commodité d’acces et desserte.

En fonction des résultats de
I’¢tude hydraulique, une
obligation de rétention des eaux
pluviales a la parcelle, avec un
débit de fuite maximal autorisé
vers le réseau, pourra étre imposé
au projet.

Comme le stipule I’article 640 du
code civil, qui sera appliqué :
« les fonds inférieurs sont
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trés proche lorsque nous avons voulu créer une
cave.

assujettis envers ceux qui sont
plus ¢€levés a recevoir les eaux
qui en découlent naturellement
sans que la main de 'homme y ait
contribué.

Le propriétaire inférieur ne peut
point élever de digue qui
empéche cet écoulement.

Le propriétaire supérieur ne peut
rien faire qui aggrave la servitude
du fonds inférieur. »

Il est possible que I’aménagement
de ce secteur, en prévoyant un
ouvrage de rétention en partie
basse, soit de nature a diminuer le
volume des eaux de ruissellement
a I’aval.

M. Mme
LEJEUNE Gilles
et Béatrice

La Conche

1 — Nous demandons a ce que I’entrée de I’OAP
n°4 soit déplacée au Nord comme initialement
prévu.

Le projet actuel est dangereux (entrée en plein
virage — largeur de la rue de 3 métres, pas de
trottoirs possibles pour sécuriser le déplacement
des piétons et des entrants enfants).

L’entrée de I’OAP
sera-t-elle bien
modifiée afin de
s’effectuer par la voie
d’accés au Nord ?

1. Le principe d’acces au
périmetre de I’OAP va étre
revu et positionné au nord de
I’emprise, pour des questions
de sécurité, de largeur de voie
et de commodité d’acces et
desserte.
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2 — Que devient le sens interdit sauf riverains pour
éviter que les véhicules s’engouffrent dans le bas
de la rue de Gagnoux ou il est impossible pour un
gros véhicule de tourner ? Quid des secours ?

3 — Le carrefour entre la rue des Sources et la rue
de Gagnoux est déja trés emprunté, comment sera-
t-1l sécurisé ?

4 — Idem sur le carrefour du chemin de 1’ancien
tram qui est aussi dangereux pour tourner a
gauche quand on arrive de la grande rue ?

5 - Comment envisager des parkings souterrains
alors que 1’on sait que la Conche est remplie de
sources et qu’aucune étude des sols n’a été
réalisée ?

6 — Les réseaux d’assainissement vont-ils étre
adaptés étant donné qu’aujourd’hui, en cas de
grosses pluies, les habitations du bas de la rue
subissent des inondations ?

Quelles sont les
préconisations de la
Mairie en mesure de
sécurité sur ces voies

acces ?

Qu’en est-il du réseau
d’assainissement ?

Il n’est pas prévu de modifier
le panneau de sens interdit
sauf riverains.

Un stop est présent au bas de
la rue de la source, en arrivant
sur la rue de Gagnoux. Il
n’est pas prévu de modifier ce
carrefour. La réalisation de
logements dans le secteur de
I’OAP ne générera pas de
flux supplémentaire sur la rue
de la source.

La sécurisation du carrefour
entre la rue de Gagnoux et la
voie de I’ancien tram fera
I’objet d’une réflexion dans le
cadre de la requalification de
cette derniére, prévue en
2024.

Les parkings pourront étre
enterrés ou semi-enterrés.
Cela est techniquement
réalisable dans un sol ou 1’eau
est présente.

Cf. réponses par ailleurs sur
la gestion des eaux pluviales,
qui devra faire I’objet d’une
¢tude spécifique a ’échelle
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du futur projet, prévoir une
rétention a la parcelle avec
débit de fuite adapté a la
capacité des réseaux a I’aval.
Le futur projet ne devra et ne
pourra ¢évidemment pas
aggraver la situation
existante.

M. Mme
HOUPERT
Claire et Rémi

La Conche

A propos des constructions de logements sociaux
de type RDC + 2 complétement disproportionné ?

Les voies d’acces seront saturées par le nombre de
voiture et les passages a répétition apporteront
nuisances et danger les quartiers.

Le bati avec 2 étages est incohérent avec les
maisons existantes, et la propriété des marronniers
(ancienne) qui jouxte en dessous. Celle-ci devrait
étre mise en valeur pour son caractere
architectural et son parc, ce que le projet actuel de
logements a ses abords n’apporte pas du tout !

Les constructions R+2
sont prévues dans les
zones UH

Quel est I’avis de la
Mairie sur les
voiries ?
Qu’envisage la
Mairie ?

La 1°° observation est hors sujet.
L’OAP n’indique pas de hauteur
et prévoit 3 logements locatifs
sociaux a minima. Le réglement
de la zone UH permet de faire du
R+2. En quoi la construction de
logements sociaux en R+2 est
disproportionnée ? cf. logements
sociaux SDH rue de la Conche.

La construction de 12 a 15
logements dans ce périmeétre
d’OAP n’est pas de nature a

« saturer » une rue avec des

« passages a répétition ». Dans le
Grésivaudan, chaque personne de
5 ans et plus se déplace en
moyenne 3,9 fois par jour, 52%
de ces déplacements se font en
voiture, 80% ont pour origine ou
destination le domicile.

Source : Enquéte mobilité —
grande région grenobloise 2020,
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les indicateurs cles (Etat,
CEREMA)
https://www.cerema.fr/system/file

s/documents/2023/01/emc2-
grenoble2020_lesindicateurscles

VI 0.pdf

Du bati ancien en R+2 est présent
dans le hameau.

[1 n’y a pas de bati patrimonial
identifié¢ au PLU a proximité
immédiate du site.

Dans le cadre de I’OAP qui prévoit d’augmenter
le trafic rue de Gagnoux.

Nous sommes inquiets pour la sécurité au
croisement de la rue de la source.

Nous habitons en face du croisement et sommes
terrorisés de la situation a risque. La pente de la

Un stop est présent au bas de la
rue de la source, en arrivant sur la
rue de Gagnoux. La réalisation de
logements dans le secteur de
I’OAP ne générera pas de flux

Michele La Conche | rue de la source contraint un fort freinage a la . Pro‘t?leme de 12.1 . supplémentaire sur la rue de la
LAURAIN . . . dimension des voiries
descente et provoque une prise d’¢lan des voitures source.
a la montrée dés la rue de I’ancien tram. Il n’est pas prévu de modifier ce
carrefour, ni celui avec la grande
Le réaménagement du carrefour peut-il étre rue et la départementale.
considéré dans le cadre de ’OAP.
Il en est de méme pour le carrefour avec la grande
rue et la départementale.
Suite a ’OAP de la Conche, je suis en désaccord Probléme de voirie | Le principe d’acces au périmetre
M. et Mme La Conche | 2V€€ le projet présenté dans la demande de de ’OAP va étre revu et
REMY modification du PLU. positionné au nord de I’emprise,

pour des questions de sécurité, de
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La circulation routiére et surtout piétonne
deviendrait encore plus dangereuse dans la rue de
la Conche et surtout dans la rue de Gagnoux.

La circulation est actuellement tres difficile sur la
route de I’ancien tram ainsi qu’au croisement de la
RN 90.

Je pense que nos enfants sont en danger si la
construction se fait.

Nous sommes inquiets quant a la gestion des eaux
pluviales. Les réseaux existants étant a priori
saturés, le projet envisagé avec une densité de
maisons importantes nous fait craindre une
mauvaise gestion de ce probléme.

Nous sommes inquiets quant a la gestion des
parkings Nous passons déja difficilement pour
rentrer chez nous. Il y a des voitures des deux
cOtés et la route devient trés étroite.

Les réseaux existants
sont-ils suffisants ?

largeur de voie et de commodité
d’acces et desserte. Il n’y aura
donc pas de circulation
supplémentaire sur la rue de la
Conche, ni sur la rue de Gagnoux
hormis 1’acces par le nord.

Un projet de requalification de la
rue de I’ancien tram est prévu
pour 2024, avec parmi les
priorités, la sécurisation des
déplacements en général, piétons
et cycles en particulier.

Cf. réponses par ailleurs sur la
gestion des eaux pluviales, qui
devra faire I’objet d’une étude
spécifique a 1’échelle du futur
projet, prévoir une rétention a la
parcelle avec débit de fuite
adapté a la capacité des réseaux a
I’aval. Le futur projet ne devra et
ne pourra évidemment pas
aggraver la situation existante.

Les besoins en stationnements
générés par le projet de
logements sera géré
intégralement sur I’emprise
privée. Il n’y aura pas de report
de stationnement sur la voie
publique.
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Mme SILLON
Christine

La Conche

1 — Il me parait inconcevable que 1’acces aux
futurs logements de la Conche, terrain Ravix, se
fasse rue de Gagnoux Il suffit d’emprunter la voie
pour s’apercevoir que deux voitures ne peuvent
absolument pas se croiser. C’est vrai sur presque
toute la longueur de la rue.

Or, il est prévu que cet acces se fasse apres le n°99
de la rue de Gagnoux.

Apres rencontre avec Madame le Maire en juin
2021, I’acces devait se faire au niveau du bassin
de cette voie. A cette méme date, nous avions
demandé un sens interdit sauf riverains, lequel a
été accord¢ sans aucun souci.

2 — En ce qui concerne les eaux pluviales, le
secteur rencontre des problémes au niveau des n
200 et 205 de la rue en cas de fortes pluies.

o

A ce probléme des eaux pluviales s’ajoute le
probléme des eaux de source extrémement
présentes dans le secteur.

Une construction est en cours a proximité du 200
et 205. Une pompe est active depuis la
construction pour évacuer 1’eau souterraine.

Rappel : le secteur s’appelle La Conche car il a
une véritable signification.

Le principe d’acces au
périmetre de I’OAP va étre
revu et positionné au nord de
I’emprise, pour des questions
de sécurité, de largeur de voie
et de commodité d’acces et
desserte.

Voir réponse plus haut

Sur le territoire de la
communauté de communes
du Grésivaudan, le taux de
motorisation des ménages est
de 0,88 voiture par personne
de plus de 18 ans. On compte
en moyenne 1,6 voitures par
meénage et un taux
d’occupation de 1,36
personnes par voiture.

Le nombre de places de
stationnement imposé au PLU
est donc cohérent par rapport
aux besoins de stationnement
et a la nécessité de réduire la
place dédiée a la voiture, de
favoriser le covoiturage et le
report modal vers d’autres
modes de déplacements.

La Commune prévoit le
développement de
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3 — En ce qui concerne le stationnement, le
nombre de places par logement est diminué. Or,
pour un logement de 50 m2, il y a 2 voitures.
Pour ce qui est des autres surfaces on peut
envisager 3 voitures. Diminuer le nombre de
places par logement est un non-sens.

Le Touvet ne bénéficie de transports publics
¢tayés. Le Touvet n’est pas une ville. Diminuer le
nombre de places de parking, c’est tout
simplement faire abstraction de la réalité. Quid du
parking visiteurs ?

4 — Le mot d’ordre depuis plusieurs années est de
densifier les bourgs. A n’importe quel prix.

Je ne suis pas certaine que la densification de ce
soit adaptée au contexte architectural du secteur.
Avec ses corollaires : a minima 30 voitures
supplémentaires qui iront grossir la difficulté
d’accéder au carrefour de la Conche.

cheminements piétons et
cycles le long de la voie de
I’ancien tram et de la grande
rue dans sa partie basse.

Le hameau de la Conche est
desservi par les lignes
régulieres G3 (réseau
TOUGO - Grésivaudan) et
T84 (Transiseére — Grenoble
& Le Touvet) a I’arrét de
bus « La Conche ».

En effet, depuis la création
des PLU le 13/12/2000 dans
le cadre de la loi SRU
(Solidarité et Renouvellement
Urbain) et les nombreuses
lois successives, la doctrine
ne vise plus a occuper les sols
comme c’¢tait souvent le cas
des « Plans d’Occupation des
Sols », mais bien a optimiser
prioritairement les tissus
urbains existants, en utilisant
notamment les dents creuses,
en réhabilitant le bati existant,
etc. Il est nécessaire de loger
les gens et a population
¢quivalente, le besoin en
logements ne cesse
d’augmenter. Le prix (ou
I’impact environnemental,
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économique, social...) de la
consommation d’espaces
agricoles et naturels
périphériques est bien plus
important au regard de la
densification de I’existant.
Il n’est pas question
d’aggraver la situation du
carrefour de la Conche
puisque la desserte de ce
projet se fera par le nord de la
rue de Gagnoux.
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Pour la petite histoire. les tros grandes parcelles. & lépoque d'un seul tenant sises au lieu-dit « LA
CONCHE » appartenaient 2 Monsieur Auguste SILLDN (Grand-Pére).

Repositionner I’entrée
au Nord de la parcelle
CARTUSIS
Avocat
(Succession
RAVIX)

La Conche

Discuter des modalités
de ’OAP avec les
propriétaires

Mh-mmhmmhummuﬁﬂwm-
numéro 182 powr |a comstruction de feur maison dhabitation avec a création d'un dreit de pessege =Fin
dy acceder.

Dans les annges B0, un partage 2 lies entre les trois enfants de Monsieur SILLON et ainsi, lancienne
parcelle cadastrée numéro 1524 est venue se greffer 2 I'aacienne parcelle numére 821

Le pere de Mossieur Roger RAVIX y construisit un batiment agricole a cheval sur ces deux parceles.
l'accés se faisant également par la servitude de |a maison.
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| Ces parcelles sont aujourd hui cadastrées : ALDL 02:03.04.05..

Les consorts RAVIX ne
découvrent pas dans le cadre de
la modification n°8 du PLU que
leur ténement fait 1’objet d’une
OAP. En effet, le projet d’OAP
sur ce tenement est prévu depuis
longtemps et ils étaient au
courant et en avaient déja pris
connaissance en amont.

En réponse au point A de la
note d’avocat :

Le principe d’acces au périmetre
de I’OAP va étre revu et
positionné au nord de I’emprise,
pour des questions de sécurité, de
largeur de voie et de commodité
d’acces et desserte.

En réponse au point B de la
note d’avocat :

Les calculs proposés

« schématiquement » dans cette
note n’ont aucun sens. Ce n’est
pas du tout comme cela que I’on
estime le potentiel constructible
d’un terrain. Cette approche
démontre également « une totale
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Depuis biewt S aetes. dars ke cadre du riglement de lowr succession. les conserts BAX cet in
projet imnabiler sar ces percelies.

A ceme fa ot dons un esprit de callsboration s cet reacontrt 8 phasieurs reprises & colesteit ot
retravalle lour projet es foection des reaseigaenests of avis chargeasts cbteres au grts des rendex-
vous {types de corstruction denaitt resease, xcts)

Asgerd b les consorts PATI decourent cue dons 'e cadre e o medéficanion remtro B du dacament
darbousre de b Comrune lear teaerest fut byt €ure ariestaien dantragenest

méconnaissance » (cf. point A)
de 'urbanisme.

D’une part, il n’est pas forcément
souhaité de lots constructibles
pour ce projet puisque c’est une
forme d’habitat intermédiaire qui
est attendue (cf. la fiche en piéce
jointe). L’objectif n’est pas de
réaliser un lotissement de 15 lots
constructibles pour des maisons
individuelles.

Pour un projet d’ensemble tel
qu’attendu sur ce ténement, le %
d’espaces verts de pleine terre
sera calculé bien entendu en
prenant en compte chaque lot ou
ilot ayant vocation a étre
construit. Il ne s’agit pas de
déduire 35% de surface a
I’ensemble et de diviser ensuite la
surface restante par 15 !

Par ailleurs, le calcul proposé ne
prend pas en compte les espaces
de circulation, stationnement, etc.

Contrairement a ce qui est écrit
dans la note de Cartusis Avocat,
les principes définis dans I’OAP
ne rendent absolument pas
inconstructibles 75% du ténement
et ne contraignent pas a monter
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Brievarest - les documents et dors le dessier dEagatte pablique - | apparait tout €abord s 'ag mant
des principes dantragenents que s desserte dot se fare par e Nord du ttrement en privileglant
I'xets deputs la rae de Gagnous. |3 ree de la Conche et trop et dons son dmensiasserest. avec
paur shpctf detsfier ke quartier de b Coeche 2t on preservant le cadre resdested ot lergassaton
du sectesr o hameas.

‘ Principes d’aménagement et de programmation

A/ Organiser les circulations et les déplacements

“» Créer un maillage viaire capable d'accueillir un renforcement de
la circulation :

* Prévoir une desserte de l'ensemble du futur projet 3 partir d'un
acces unique depuls le nord du ténement par la rue de
Gagnoux.

Uaccds depuis la rue de Gagnoux est 3 privildgier par rapport 3

a3 rue de la Conche, car son dimensionnement permet de

desservir un projet daménagement. La rue de la conche est

trop étroite pour pouvolr absorber une augmentation du flux

routier. La voirie d'acces de 1a rue de Gagnoux depuls la vole de

Fancien Tram admet plus fac une aug du flux
‘ de circulation pour desservir ce secteur.

Les voiries nouvelles devront respecter la topographie du
terrain en limitant les impacts visuels et en prenant en compte
3 présence du périmétre de captage 3 proximité

* Les voles de demerte devront étre  doublées d'un
cheminement pidton afin d"assurer 1a perméabilité du quartier
et de favoriser les cheminements doux

en hauteur. Par ailleurs, la
hauteur maximale autorisée a
I’article UH 10 du réglement ne
correspond en rien a du « R+4
grand maximum » mais a du
R+2+combles.

Les principes proposés dans
I’OAP n’empéchent pas non plus
de « maintenir 1’organisation
urbaine des hameaux afin de
préserver les ambiances urbaines
particulieres de ces sites urbains
qui contribuent a I’image de

« village de charme » du

Touvet », objectif affiché dans le
reglement de la zone UH.

L’une des formes possibles de
I’habitat intermédiaire attendu
dans le cadre de cette OAP peut
effectivement correspondre a de
petits collectifs, mais ce n’est pas
la seule (maisons en bande,
maisons superposées, etc. => voir
fiche en picce jointe).

La notion de typologies de
logements variées fait référence a
des tailles variées, T2, T3, T4,
TS5, mais également a des
logements en accession, en
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vede W
Gagroux

Arsi dars la systhese de TOAP, | ext impest o9 saigee accls (« principe d'acos 3 respecter ») au
nivea de la matse dhabianias edfiee par les parents de Mersiour Rager RAVIL

N e s

locatif social, voire en accession
sociale. Cela n’a donc rien a voir
avec les « contraintes pesant sur
la zone du fait de ’OAP » qui
d’apres cette note, ne
permettraient pas ces typologies
variées. ..

La encore, une autre confusion :
il ne s’agit pas de faire du
logement intermédiaire, dans le
sens du logement social
intermédiaire. Il est question
d’habitat intermédiaire, au sens
d’une forme urbaine.

En ce qui concerne le
stationnement, celui-ci est
possible enterré ou semi-enterré,
comme |’autorise le réglement de
la zone UH. L’OAP indique que
celui-ci sera enterré au sens large,
incluant la possibilité de semi-
enterré, conformément au
reglement. Il est d’ailleurs
rappelé ici que les demandes
d’autorisation d’urbanisme, donc
les projets, doivent étre
conformes au réglement mais
compatibles avec une OAP.
Cependant, pour plus de clarté et
éviter confusion ou mauvaise
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Far allers s saeas des brmes urdares ot asblomert nsorve furbancaton dans e see f et interprétation, ’OAP sera

— modifiée sur ce point, en
A macriee Purbenination dens le site / formes vrbeines indiquant « stationnement enterré
T R R ou semi-enterré ».

* Proposer des formes bities de type habitat imtermédisire vec des
typologies de lopements varites afin de renforcer la minté sociale
du secteur,

* Uhabitat individuel de type pavillonnaire fest pas autorsé. En conclusion, certaines
" 'S SRS 50 TS S prescriptions présentes dans
* Chague logement disposers d'un espace extérieur (Jardin cu ) .

grande terrasse cu bakon) I’OAP seront assouplies dans

leur rédaction, afin d’étre

présentées comme des objectifs
3/ Consommation de I'espace : peincipes de densité

* Une densité de 12 & 15 logemants sur les S000 m* de foncier a viser et non comme des
LI Fpotity, SIS It et ' prescriptions.
‘ ¢ le coefficent demprise au sol du sectewr est de 40 %
forme: g SuPLU . . S
" Par ailleurs, il sera précisé en
Wipiftentthmirniommimnp sl pm préambule de ’OAP et dans le
ot ko3 espaces vorts § et précist by
réglement de la zone UH,
4/ Préserver be prysage et les espaces verts qu’est attendue sur ce
s T périmétre une opération
du projet et pour créer des masques vis-duis des tinements b 1
- e, sl e d en-se.n}b,le (re],etflnt de facto la
1 tranquiie du voisinage. possibilité de réaliser un

lotissement avec vente de
terrains a batir qui, pour le
coup, en banalisant le paysage,
serait totalement contraire a
I’objectif de préserver le
caractére patrimonial et
I’ambiance urbaine de hameau
de la Conche, et le « village de
charme » du Touvet.)
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|

* Une proportion de 35 % minimum despaces verts de pleine terre

serd préservee
* La topograghie et ls phograghie du lieu doteent étre prives en
compte. La pente e est une ante 3 mettre en

valeur en termes darchitecture ot de pestion des eaun pluvisles.
La covisbilté entre le site du projet et > makson forte de b
Conche et dussi 3 prendre en compte

* Lot wues sur be grand parpsage seront b valoriser.

Siles caasorts PAT(n'ast sbsshument ries castre le fa quela collectute puimse grever lear ttnement.
dane creataten d antragenet asce s 0ot au de cemse d essayer 4 etable a0 dadagae cormnuctf
et de voular collsberer avec b Comeune peur faire #voluer lowr projet. § s'avire que IIAP numers §
et totalovent decassectte de b ook des e (), des realites de ' canmruction or trop
de contraintes parks coetradctores () ot partant s'overant totalovent ilagale ()

3 F_m_.l-
Corvre précederment tvogut, le pragt TP ssmtrs 4 impese un acots as nord ds dvement ot

encore plas precsenent. ser Ninplastaton mene de la maten oistante. ¢dfite por les parests de
Monziesr BARY

Cesi ex 3l expliget o indgeant gue lacots par b rae de Gagaoux et priviage por ragpart 3 un
otz par b nue de b DONCHE, dost le drersionenent re e pormet pas.

Un o matf démastre sne totale mecceratzsarce des less pustue jamals perssere n'a amals
ewisage facchs par & ree de la DONCHE poor ke ttsevent o parce qu'l y o2 3 un totalement
stourse deputs phu de SDaa.

Enuite o c'est ane desatne aten de b mic saece des dew, | est indgut un accts
tas sussi dongeres: que celd rue de o CONDHE si ce v'est phs of qot i fre v fare deboucher ke
fax de vehicule sur la ree de s CONCHE por b ree GABNDLIC

Caci ext tatalemant cantradctare slars méme ercore sne foin qu'll existe 4842 un accts beaucap
ples steurist o stourtant

Une surface maximale de
plancher autorisée dans ’OAP
ainsi qu’une notion de hauteur
attendue (R+1+attique ou
R+1+combles ou R+2) pourrait
¢galement étre intégrée dans la
version finale de I’OAP.
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ot mots prepame daxe b oroulton e dern b v s IOELY

Rcots de IDAF saman 4

/

Denmmerts dopus lwons de 00

™
Acxts el \
\

Drrmaerert sctonl svec [ ot wche
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Les fustrations pasr mastrer que e chai de Macces 3 MUAP est incamprthenabie gar ragpart 3
colel pastant, ne manguent 333 Mas ne remplacerast jareis we sirple vaie sor place

‘ Faar rezurer

Le chan Cacces por le bes du chemin d Gagaaue de TTAF numero | met purthliiresent
—;u rappart 8 colarexiataet 34 |3 vabilite re goze ascane dficdte

Le chetx Caxces dans [P samtro 4 conre b photograghe o-avant ledique. atoessie de
decasser e torrae pour repaindre b voie publicee of récessairement 2 accRs sera oo ponte
oonstannt e virftble ramps oo estpent peur desranans {enerater deremeie
& porte du terran

I e doec dimaginer o3 acxts e peste dass le sow de la descente ot de la mestte
ey 1 T T §

Efin cot acces impns e el b matenn 0l 537 (== pareats de Mans e Rager PAVD
4 siage de resaacer 8 leur propet dantragement, oo Qui ext totalement degal dors ane GAP
sauf 3 cx que cette QAP soit une sverture 8 'urbassation de fagade
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1 ne pest echapper 3 Madare o Commissaire-faguttrice que dans TP samtro 4 o sous deers
shjectfs # et impase un grand nombre de cantraiates coatructnes remettant fralement en case
ke princige ntre de [TAP & traesiarmant en crieataten de ree améragenent progranne

Arsi

‘ As 9tre des priecioes de corsanvration de lespace | ext précise des privcipes de dessite
- Q015 kegements sar les S000 n2 4 ttnement
- Un Coeficient demprize susal ée D%

As 9tre de |a préservation du pevsage of des espaces verts
5 % minimun Jespaces verts de plaiae terre sont impests

Aesi ¢t dares et de schematiquerent

- Lasurface constructible restaste aprts a soustraction de b pleine terre est de 3250 2 (SO0D
‘ - 050 (S000 X 35%)

- Leslets sont daas de 25 57 n2 de surface constructitle (3250 /S lons)

- st 3 appiquer 3 cette srface e coeficient domprise sw =
2667 m2 X4D% = BE5T o2
Gon BRI @ oo o sl soet Sen tederiment purement thiorigues of srpriges
paaga’l fast ercore y retraecher les serfaces récessares au accts. de chague Sebitaton

mais tgalenent sua Garages soufErTRIRS putiqy'ay tare de « Nazoripnas de Nurbanisaten dos
ke 5t » { st impost ds « stationenest integralement enterrt »

Saes ssbller que ITAP dors « autres preserigtioes » impese e surface minkmale de 6 o
$3ar &3 expeces oxttriears prvants)

Arel l'emprise au sal reclle pest 8tre valute entre B0 o ot 0 o oo fanction da projet co
9ol v'est ol b sarface de plancher i in fine.. 13 sarface habitable. eacare moadres.
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Arz( pour edfer quelque chase de cohtrent | est nécessare de moeter oo Sastar

Uartice UHD du raglement it |3 Sauteur 2 faitage 8 @ metres clest-a-dre. du Re3 gram
naomen R4

Arsl 3 lectare des promitres contraintes o paar abtenr des lagements fonctiswnals 0y 1
otres chan g de prupaney dea legerants ruaeskle s & do ptiie leers cduivants 811
mitres de hactesr au falage (et nécesstact des amésagements sttriewrs type escalen
dmreart encore 3 surface recfienest babiable )

Poor pes. que ces comstructons alest un mur miteyen paur deasfer | sagra. de petiy
calecals
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Ces ftratioes scet extraites de lartcke « ke logement rtermediaire. uee solton itermédaie »
& 15 avrd 706 pary sor ke ste Chroniques-architectare com

ity //chreeigues-wrchitecture con/le-genent-stermadare sae-schsiss-
stermadare/S -~ ted= Seka 207 ; %0 naint el danss el

DrcAllbrnts
Prar revesir ) TOWP. o0 ot (orea B¢ 6 1rrage sor "bcaspetbitd srtry taq righm trin
rvigmde g o't ofit g da rorresdier b pradbtts dm vt o ol of
s tbfocth ofichis doms i rigiomant do b vome N o codn o FOLP.

e rappeers ol vessien da e some U st b vt
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CARACTINE 08 LA PO Wt e Gened ae wan W, 00 & 4 & I
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Les rigles de TP ae pormetiont gas de maiatear [crgansaten des hamean o de preserwer ks
mblonces wishes partculires de ces stes arboles cantrdaant 8 Nimage e « vilage de
charme » garce que e cumel (hmtation de egenests + aurface de plene torre « (1) des
contraintes, (eterdt e Fagyravant. €obenis une dersitt preche des comtructions tradtiomelie
122 en respectant les bgqees Cirplastasen dy tisse mxistant

(hmt oct sipctfy efichia i L7, im btarrogations fasmmriat ldsrtipse.
fn effet et indiqut gagussant & coiat 7 loscriee (uchanaton dans b st forees arbiegs .

o [bamiser ' costructbing des parcefies tout en preservaet le caractire wilageais de
b Coeche

Pejagract ce qu fut precedervment tvaget s'aglazaet du caracttre dela cone I st
totaloment contradictoine de rendre non coestnctble T5% d ttaenert (comd 5%
ndm:mmmth‘.E!SN.’.'\kthﬂmtnqmaf_v‘t.uc
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hautesr gour cbtenir des surfaces habitables attractives o pretendre vaular preserver
e caracttre vilagests de la CINCHE dons 52 forme de hameas

LTAP ext strestqeenent castradiztoire nas olie contrevient galenent 3 la vecaton
e la 2300 UN tel qae va o-avant.

o Prapaser des farmes bives de type habiat imtermedaire avec des tpsloges de
logements vanites afin de restarcer la mute sociale da sectesr.

Laeacare 3 lalumiére des contraintes pesants sar lo zane du fait de FOAP. la pessbine
‘ e proposer des typelagies de logements varies est une afrmaton quf n'ongage que
339 Ou 303 Jutesrs. puiscee les rdgles impontes produtsent ur e tevala. ke contraire.

Duant ses scchats kuables of récessares de resfarcer la mbe sacele oo oncore de
fare du lgowent intermediaire peur faire face 8 fTagnestaten s rudunl dos la
walte kes regles de [TAP re permettest pas de feaucer prodatzact eacare we fois
Tefet pwerse 3 cekd recherche.

Ex effet. o2 prast 75 d'an foecier de s constructibileg toet on ke contraignase (122
5 legements autorats daat 3 logemests sociase garage mtgralement enterrt das
e Byl ) le cait de la construction eplase atcessairement. ron pas pour faire du
profit mas saguement pour teeter ¢ obtenir 31 madte Sconomique Wable cest-a-dee
€ans lequed le coestractour ne perd pas dargest.

Eal'ttat de come OAP ot de 52 traduction en madiie dconomique. I3 1ore des Caaches
‘ e peut qa¢ rester un vaste charp & les shectfs de b collectinte de befles intesters

I 5'agt uniqeement s priecipe de realite

Les mivmes remarqaes peavent tre faites s'sgissant du pot & relatd 3 |s preservation
Suoviage ot des esgaces versy

o Latapagraphie et ba geagraphie ds hes dawest ttre prises o compte La pente raturclie
£5? ure COTPasanis 3 mettre 9 waieer on tormes darchitectsre & de gestion des eauc

phovidles

o Lacs-wabiiee eatre ke site du prajet ot s maisen forte de la Conche est assil 3 preadre
0 compte

o Les waes sor ke grand paysage seroet 3 waloriser

Tast ce qul précede ext valable sur ces troks paits. alasi 3 ttre €oerple i ext prect
o'l faut metre o alesr ' ponte aatarelie en termes Carchitecture of de gesten des
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eaux phoviales toet on impesant Mestervenent total des garages qul atcessite dore des
excaation mpartantes o foecten de la localsation de la corstnacaan

Or. §un posst de wue consructf ot oo fonctise de Nimplantanas de |3 conatracuee dos
| peste le garage sevi-eaterre peut azal ftre sae repsase penmettant avec naes de
deblas ot danc nais de remblas ¢adapter b canstruction | pente of 3l respecter
cxt cbyectf

Precases dafiesrs qu'es zone UK lartcle 17 relatf au staterrenents atorae les
garages sovi-enteres [oclesien dus (AP on phs deore legale conme asus e
werrans. ne se jestfe paz

Le juge admnistratf valle 3 [articalation estre le regloment June 2ore ot les eariestatons »
des OAP qu ne biasert asane pesabiite dy derager.

Le Raglement n'est pas wee DAP ot TOAP n'est pas ke reglenant, cette dernitre ae saursk 5'y
aubstitser, ke conpleter 32 Naggraver.

Arsi photers Cours fappdd consderent que les (AP re pouvent pas foer précisement ez
caracttratoues des corstnuctions sasceptibles Cevre realates, dont o definition releve du
regjerest (1. not CM Lysa. I3 fevr. 208 o* ELYODITS Coe Faaries : ADA 708 p 332 coed
L Tazare-Plaechet : FI 208 2 290 obs P. Soler-lostease - UM Lym Tea 208
LEYRT. -0 lon Ddec 208 o IBUYS0S -CM Pore Mna 2
o BPADISN) et saactiossent alors les OAP costesast des dispositoes trop prescriptives

carme art Begaes
Cext ars qae les Cramires ntueies de la Caur admiastrative @appel de Lyas ont précist e

« Lasadraxt Jioe part gv'ee cotitre Jantoapevect sre BIF sploe o0 ecsedle
Jarentation difnssant des 00w sy Spratons wsact docs an sovo & cafdrecce 2
leclkele & ptrivetre @ ofe covwre. 3 cutire an wbor des tevedts de famvirooceomst
axtore/ sy wrian sy 3 rebablioer. restracioner v BRGS0 Q0Ner 00 e sectewr. o ol
o0 geat s¢ Seober 3 provor. s [essectl de sam perivstre. b canservaton de /itat sctvel &
locogatoe &) s en sz bormant § & des privansatons goor coe gartls ts resibate &
OF JErmitE £ 2805 0 XPOISR pw aleors an leo sver cor onletaten ptotrak
Samecaperent defor 2 lachele & st canat g Snee ot of by U peent
iy do [t L O34 ds wode de [irbunion, proviie b fren & mitom
_.uﬁd.ﬂd.‘t-'-*t
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A ot pepreet priwieer o griv=ieler eorrtrietiymey oy reiey of m— pbdey dy Ao
sricotest o3 i oy Iofoy arisisSio. by CORTiN-XNEET dy CowirCttEy ROTRNSer
(X ot dust by el rribey de riplemmnt

s ercore la Caur dappel de PARIS qui jage daes son arrtt du 70 mal 2000 precitt que

«fo remcche vz & rbogae pragranmstoo/smtcagecent  cefte  arentaton
Jamtcapecent of db progranmatoo prévot sne Aavtewr carioals des cocstroctions & ©
Felecamiies Gt anmndvaat o . oo die e g e e e punlill fy
dry. it sw oyt dwimet gyl s provis St bn
coractiristipues dor comstructions dest b diletint e put Mgnismest ruivesr gm b
righet de plou el bt (: bz e wayeo et e oo el srentatons
prograccutoues & sectewr de b e de Kt octderaent sor cx point okt des srientations
Jantcapecent ot de prapracvoatian tof v ¥ est St por ks dapostios de /ot L ST &
ool & arboosme &b &re aczaadld »

Sagizzaet de [TAP numero 4 ot ceo explqaant certanerent les shsorvatoes fakes precedervment
Son rombre de costraintes soet on realng des presorptians

Arsi naus cette late 1'est pos obaustae

L arth

e UM | sctorse Mabiat sans sutres préciziaes donc sous taates ses forres

Or. TOAP samérs 4 impase de Mebix momiédare wiquoment s derogatisss. o
eterdsant mire exploterent Mabat povilonaire § ae 3'agt plus {ure crestation me
dure presergten

Arsl [TAP viee Begaloment limiter. aggraver ke reglement de la 2o

S b collectwtt vt de Mobiat keermédare ou mterdre MMabiat povilisasare. dle dat
MNmposer dors ot b 2one of non arsficilienest crter s soes e v sende b o

royen d e 0P

La stustion est ideviqee s'agssant des 5% de ploiae torre.

Cette sriestaticn camraignante p'apparat que dans MDA { s'agt bies dure preseription une
a0

prescription tatalement ilegale qul 0'a rien 3 fare dars une O

1 22 et encore de mivwe de b surface des espaces edtriesrs dont Is serface ninivale ext
fatealSm2

Cette reghe 2'est pas aae criertation mals une prescription
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iden poar les statissagments esterres echaivervest ot 3 castrare probbect (car sorm
deregations passbles) les garages semi-eeternts paartact astorists jar larticle UMI2

Des lars ot encore ure fois [OAP remire 4 constitee un sous-2anage LM, tatdenent degal dos
3¢ 0P maiz egalenent dars le riglenent

1 on resake pour conchure. que cette (AP do ttre entitrement ftre revie. mais cette fois-o
2 concertation reele. tast aves les praprigtares qu'oves les riverains qul egaloment aspirent
2: maaten de [organisaton des hamemu of 3 I présereation des amblaaces urbeines
partinditres de ces stes urdars. contrbuant 8 Nmage de « wilage de charme » dela Conrune
ot ce. cavfarmiment 23 reglenent de & zore UH

Tefles sontt les #tats les chservations qu'estendaiont produre les consarts AV s'agasant de
& rodficaton aumers B do Plan lecal durbansne de la commune de LE TOUVED

Sashatact parfate recepnes ot rovercant per vance Medane & Cavmssare-eequetrice de bien
vaular seeeaer ces chservations 3 see ragpert Conquite

Juvees prie de croce e b Combmlre- snquitvlen o Morirage de mes snments s pha
respectaeac

Syntheése commentaires Mairie :
La commune maintient les
principes généraux de ’OAP de
La Conche en intégrant un certain
nombre de modifications
demandées par les riverains (cf.
infra).

Conformément aux prescriptions
de la Commissaire-enquéteur,
une réunion collective de
définition de projet, au-dela des
intentions de ’OAP, sera
organisée rapidement avec les
riverains et les propriétaires, dans
le respect des intéréts de chacun.
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Théme La Combe :

10

Mme AUDRAND
M. PAYET

220 rue de Beaumont
Le Clos des Tilleuls
38660 LE TOUVET

La Combe

Suite a I’ouverture d'une enquéte publique, je
m'oppose au projet de modification n°8 du Plan
Local d’Urbanisme de la Commune de Le
Touvet, notamment concernant le paragraphe 3
"Modification de I'OAP de secteur "La Combe"
et le projet de création de 2 ER (N°28 et

29), pour les raisons suivantes :

- Le permis d’aménager date de 2010, il est donc
caduc.

- Le pourcentage de logements sociaux prévu est
trés supérieur aux préconisations
gouvernementales et a ce qui se fait (i.e 20%).
==> En effet, la création de 12 logements
sociaux sur 1 lotissement existant de 7 maisons
¢quivaudrait a un pourcentage de logements
sociaux de 63% !

- La voirie actuelle du lotissement du Clos des
Tilleuls n’est pas dimensionnée pour recevoir 24
véhicules liés a 12 logements supplémentaires.
En I’¢état actuel nous rencontrons déja des
problémes de stationnement (enfants qui
grandissent a voitures en plus... etc.)

- Le volume des batiments prévus ne sera pas
identique aux maisons existantes (comme
préconisé dans le projet de PLU)

La Mairie a repris le permis
d’aménager qui avait été
effectué avant les premieres
constructions.

Les logements sociaux étaient
inclus au permis d’aménager.

Aucune réunion publique
effectuée sur ces nouveaux
projets

La Mairie est-elle préte a
rediscuter de ce projet avec
les habitants de la Combe et a
le redimensionner ?

Ni un permis
d’aménager ni un
lotissement ne sont
caducs au bout de 10
ans.

Le réglement de
lotissement I’est en
revanche et c’est
donc uniquement le
réglement du PLU

qui s’y applique.

Cf. article L442-9 du
code de "urbanisme :

« Les regles
d'urbanisme contenues
dans les documents du
lotissement,
notamment le
reglement, le cahier
des charges s'il a éte
approuve ou les
clauses de nature
réglementaire du
cahier des charges s'il
n'a pas été approuve,
deviennent caduques
au terme de dix années
a compter de la
délivrance de
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- La sécurité des enfants avec cette circulation
nouvelle est compromise

- La hauteur des batiments prévus aura un
impact visuel négatif pour les habitations
existantes

- L’harmonie et la sérénité de notre résidence
sera menacée

l'autorisation de lotir
si, a cette date, le
lotissement est couvert
par un plan local
d'urbanisme ou un
document d'urbanisme
en tenant lieu.

De méme, lorsqu'une
majorité de colotis a
demandé le maintien
de ces regles, elles
cessent de s'appliquer
immeédiatement si le
lotissement est couvert
par un plan local
d'urbanisme ou un
document d'urbanisme
en tenant lieu, des
l'entrée en vigueur de
la loi n° 2014-366 du
24 mars 2014 pour
l'acces au logement et
un urbanisme rénove.

Les dispositions du
présent article ne
remettent pas en cause
les droits et
obligations régissant
les rapports entre
colotis définis dans le
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cahier des charges du
lotissement, ni le mode
de gestion des parties
communes.

Pas de préconisations
gouvernementales. S’il
s’agit de la référence a
la loi SRU, non
applicable au Touvet,
I’objectif de 20% de
LLS s’apprécie a
I’échelle communale et
non a celle d’une
opération.

Concernant les
différentes remarques
(% logts sociaux,
dimensionnement de la
voirie et volume des
batiments) :
I’inscription de deux
emplacements réservés
pour la construction de
12 logements locatifs
sociaux correspond au
projet prévu dans le
permis d’aménager.

11 | Madame BONNET La Combe Apres avoir pris connaissance fles mgdlﬁcatlons
apportées au PLU (projet numéro huit), je

La Mairie a repris le permis
d’aménager qui avait été
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m’empresse de vous faire savoir que je ne suis
pas d’accord avec ces modifications.

Le permis d’aménager nommé par la mairie a
plus de 10 ans.
Il me semble que celui-ci est caduc.

De plus, le pourcentage des logements sociaux
qui était prévu est trop élevé en rapport avec la
réglementation en vigueur, qui est de 25 a 20 %.

La voirie actuelle du lotissement (clos des
tilleuls) ne permet pas de recevoir un si grand
nombre de logements qui augmenterait fortement
la circulation.

La sécurité des enfants serait compromise, avec
un nombre de voitures trop importante.

Les batiments prévus vont dénaturer, le
lotissement existant et son entourage, qui serait
plus en harmonie avec les habitations existantes.

La quiétude de la zone serait mise a mal, et cette
crainte est reconnu de tous les riverains.

effectué¢ avant les premiéres
constructions.

Les logements sociaux €taient
inclus au permis d’aménager.

Aucune réunion publique
effectuée sur ces nouveaux
projets

La Mairie est-elle préte a
rediscuter de ce projet avec
les habitants de la Combe et a
le redimensionner ?

[l n’existe pas de
réglementation en
vigueur visant 20 ou
25% de logements
sociaux.

Un porteur de projet est
libre de proposer plus
de logements sociaux
dans son projet que
cette proportion. C’est
le cas du projet de M.
Adamcyk. La
Commune a repris ce
qui était prévu dans le
projet initial.

Les diftérents riverains
de ce lotissement ont
acquis leur terrain en
connaissance du permis
d’aménager qui
prévoyait 12 logements
locatifs sociaux des son
¢laboration.

Julien Aillaud /
12 Stéphanie Tapia
220 Rue de Beaumont

La Combe

Suite a I’enquéte publique relative au projet de
modification n°8 du Plan Local d’Urbanisme
(PLU), je tiens a vous faire part de mes

La Mairie a repris le permis
d’aménager qui avait été

Voir les remarques
ci-dessus.
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remarques (merci de les annexer dans le cahier
prévu a cet effet).

Concernant le secteur géographique de la
Combe, zone sur laquelle j’ai mon logement, je
ne suis pas en accord avec les modifications
prévues pour les raisons suivantes :

Le permis d’aménager en question date de
2010 il n’est donc plus valable depuis au moins 7
ans...

La création de 12 logements sociaux sur
notre lotissement existant de 7 maisons équivaut
a un pourcentage de plus de 60% alors que la
pratique courante se situe entre 20 et 25%

La voirie d’acces actuelle du lotissement
n’est pas dimensionnée pour recevoir 12
logements supplémentaires, de plus nous
rencontrons déja des problémes de stationnement
avec ’arrivée de voitures supplémentaires dues
aux familles qui s’agrandissent.

Le trottoir déja encombré par ces
véhicules pose des difficultés pour le passage des
poussettes a 1’assistante maternelle qui travaille
dans notre lotissement a quid avec 12 logements
supplémentaires ?

La hauteur des batiments prévus (RDC +
2) et leur volume aura un impact visuel non
négligeable vis-a-vis des habitations existantes

effectué avant les premiéres
constructions.

Les logements sociaux étaient
inclus au permis d’aménager.

Aucune réunion publique
effectuée sur ces nouveaux
projets

La Mairie est-elle préte a
rediscuter de ce projet avec
les habitants de la Combe et a
le redimensionner ?

Les besoins en
stationnement, méme
des familles qui
s’agrandissent ou des
enfants qui
grandissent, doivent
étre satisfaits sur
I’espace privé. Les
voitures n’ont pas a
stationner le long de la
voirie du lotissement.

[l est rappelé ou
précisé a toutes les
personnes qui ont fait
des remarques sur le
secteur de la Combe
que I’OAP de la
Combe prévoyait
initialement un secteur
constructible
¢quivalent au
lotissement actuel, a
réaliser au sud du
cheminement piéton,
avec une desserte par
le lotissement Le clos
des tilleuls. La
présente modification
de PLU préserve le
caractere boisé de cette
emprise sud, avec
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(vue bouchée) et ne sera pas en harmonie avec le
reste du lotissement et des habitations
environnantes (RDC + 1)

Aujourd’hui cette zone du lotissement et
ses proches riverains ont trouvé une quiétude qui
fait partie de la qualité de vie du Touvet, I’ajout
de nombreux logements dans une zone aussi
contrainte va rompre cet équilibre existant de
manicre négative

En conclusion, heureusement que les travaux
prévus a la base dans le permis d’aménager n’ont
pas eu lieu car ¢’est en vivant sur place qu’on se
rend compte que le projet avait était
surdimensionné. Les terrains « libres » sont tout
a fait aptes a recevoir des maisons individuelles
mais pas des ensembles immobiliers comme
prévu.

I’objectif qu’il ne soit
pas construit. C’est
donc un nombre
¢quivalent de
logements a ceux
existants qui ne seront
pas réalisés.

13

Mme TAPIA

La Combe

Suite a I’OAP de la Combe, je suis en désaccord
avec le projet présenté dans la demande de
modification du PLU.

En effet, la voirie d'accés actuelle du lotissement
n'est pas dimensionnée pour recevoir 12
logements supplémentaires car nous rencontrons
déja des problémes de circulation et de parking,
car nous sommes déja obligés de nous garer sur
le trottoir bloquant ainsi le trottoir aux piétons et
poussettes, les obligeant a marcher sur la route.

La Mairie a repris le permis
d’aménager qui avait été
effectué avant les premiéres
constructions.

Les logements sociaux étaient
inclus au permis d’aménager.

Les besoins en
stationnement doivent
étre satisfaits sur
I’espace privé. Les
voitures n’ont pas a
stationner le long de la
voirie du lotissement, a
se garer sur les
trottoirs.

Il est nécessaire de
faire évoluer les modes
de déplacements vers
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Par ailleurs, il est impossible que véhicules se
croisent lorsque des véhicules sont garés sur le
trottoir, et nous avons de grandes difficultés a
sortir nos véhicules de chez nous.

Aucune réunion publique
effectuée sur ces nouveaux
projets

La Mairie est-elle préte a
rediscuter de ce projet avec
les habitants de la Combe et a
le redimensionner ?

des solutions moins
consommatrices
d’espaces (par
exemple se déplacer a
pieds, a vélo, en VAE,
moto, etc.).

Les besoins en
stationnement liés aux
futurs logements
seront assurés sur
I’espace privé, en
dehors de la voirie de

lotissement.
Suite I’ouverture d’une enquéte publique relative
au projet de modification n°8 du Plan Local
d"Urbanisme (PLU) La Mairie a repris le permis
J’exprime mon désaccord au projet de o fclieii?lznsvgae;tcilel; a\r/::ltlieétrees
modification n°8 du Plan Local d’urbanisme de construc tiOES
la Commune de Le Touvet, pour les raisons '
Gérard MONDIN suivantes : . e .
220 rue de Beaumont Les logements 'soc1aux’etalent . Ob.servatlons .
14 38660 LE TOUVET La Combe Le permis d’aménager date de 2010 il est donc inclus au permis d"aménager. Identiques => voir

caduc.

Le pourcentage de logements sociaux prévu est
supérieur par rapport a ce qui se fait soit 20%.

La création de 12 logements sociaux sur un
lotissement existant de 7 maisons équivaut a un
pourcentage de 63% !

Aucune réunion publique
effectuée sur ces nouveaux
projets

La Mairie est-elle préte a
rediscuter de ce projet avec

réponses par ailleurs.
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La voirie actuelle du lotissement du clos des
tilleuls n’est pas dimensionnée pour recevoir 24
autos liés 12 logements de plus.

En I’¢état actuel nous rencontrons déja des
problémes de stationnement (enfants qui
grandissent a voitures en plus...etc.

Le volume des batiments prévus ne sera pas
identique aux maisons existantes (comme
préconisé dans le projet de PLU)

La sécurité des enfants avec cette circulation
nouvelle est compromise.

La hauteur des batiments prévus aura un
impact visuel négatif vis-a-vis des habitations
existantes.

L’harmonie, la sérénité de notre résidence sera
menacee.

les habitants de la Combe et a
le redimensionner ?

15

Thomas Basserie et
Muriel Teissedre
220 Rue de Beaumont
38660 Le Touvet

La Combe

Par la présente, nous vous faisons part de notre
opposition au projet de modification n°8 du Plan
Local d’Urbanisme de la Commune de Le
Touvet, concernant le paragraphe "Modification
de I'OAP du secteur de La Combe" pour les
raisons suivantes :

- Le sous-dimensionnement de la voierie
actuelle du lotissement "Le Clos des Tilleuls" ne

La Mairie a repris le permis
d’aménager qui avait été
effectué avant les premiéres
constructions.

Observations
identiques => voir
réponses par ailleurs

La mention a I’article
L151-15 du code de
I’urbanisme est hors
sujet. Par définition, il
n’est pas question ici
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peut prétendre a desservir 12 logements de plus,
ni en termes de circulation, ni en termes de
stationnement. Les conséquences en seraient
fortement dommageables sur le plan de la
sécurité des personnes.

Au-dela de ces aspects de bon sens, nous notons
¢galement des incohérences sur le PLU.

En effet :

- II stipule "par I'implantation de constructions
nouvelles présentant des volumes identiques a
ceux existants (RDC + 2 étages + combles)

Or il n'existe pas dans le secteur de La combe de
construction avec de tels volumes.

- Il fait référence a un permis d'aménager PA
038511102000 datant de 2010 et donc caduc
depuis 7 ans.

- Il prétend ne pas imposer un aménagement
alors qu'il indique la création de deux
emplacements réservés N°28 et N°29.

A toutes fins utiles, nous nous permettons de
vous communiquer ci-dessous l'article L.151-15
du code de I’'urbanisme qui parle de lui-méme.
L’observation est-elle compléte ?

Les logements sociaux étaient
inclus au permis d’aménager.

Aucune réunion publique
effectuée sur ces nouveaux
projets

La Mairie est-elle préte a
rediscuter de ce projet avec
les habitants de la Combe et a
le redimensionner ?

de créer un sous-
zonage ou secteur
dédié exclusivement a
du logement social,
puisqu’il s’agit
d’emplacements
réserves.

L’immeuble ancien
(copropriété) situé
directement en
contrebas au sud du
lotissement présente
un volume €équivalent
a du R+2+combles.

Les besoins en
stationnement liés aux
futurs logements
seront assurés sur
I’espace privé, en
dehors de la voirie de
lotissement.

16

Stéphanie AUDRAN
et Romain PAYET

La Combe

Suite a I’ouverture d’une enquéte publique, un
projet de modification n°8 du Plan local
d’urbanisme de la commune de Le Touvet,
notamment concernant le paragraphe 3
‘Modification de I’OAP de secteur « La

Combe » et le projet de création de 2 ER (N+ 28
et 29) pour les raisons suivantes :

La Mairie a repris le permis
d’aménager qui avait été
effectué¢ avant les premiéres
constructions.

Observations
identiques => voir
réponses par ailleurs

Le futur projet (hauteur,
volume,
implantation...) tiendra
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Le permis d’aménager date de 2010, il est donc
caduc.

Le pourcentage de logements sociaux prévus est
trés supérieur aux préconisations
gouvernementales et a ce qui se fait (i.e 20%).
En effet, la création de 12 logements sociaux sur
1 lotissement existant de 8 maisons équivaudrait
a un pourcentage de logements sociaux de 60%.

La voirie actuelle du lotissement du Clos des
Tilleuls n’est pas dimensionnée pour recevoir 24
véhicules liés a 12 logements supplémentaires.
En I’état actuel, nous rencontrons déja des
problémes de stationnement (enfants qui
grandissent, voitures de plus...)

Le volume des batiments prévus ne sera pas
identique aux maisons existantes (comme
préconisé dans le projet du PLU).

La sécurité des enfants avec cette circulation
nouvelle est compromise.

La hauteur des batiments prévus avec un impact
visuel négatif pour les habitations existantes.

L’harmonie et la sérénité de notre résidence sera
menacée.

Les logements sociaux €taient
inclus au permis d’aménager.

Aucune réunion publique
effectuée sur ces nouveaux
projets

La Mairie est-elle préte a
rediscuter de ce projet avec
les habitants de la Combe et a
le redimensionner ?

compte de
I’environnement bati
existant. Il pourra étre
travaillé en concertation
avec les riverains.
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Suite a ’OAP de la Combe, nous sommes en
désaccord avec le projet présenté dans la
demande de modification du PLU.

L’utilisations des emplacements ER 28 et ER 29
avec la création de 12 logements ne nous parait
compatible avec la réalité du lotissement
existant.

La largeur de la voirie, I’absence de place de
parking est déja compliquée pour les 7
habitations existantes. Il parait difficile d’ajouter

La Mairie a repris le permis
d’aménager qui avait été
effectué¢ avant les premiéres
constructions.

Les logements sociaux étaient
inclus au permis d’aménager.

Observations
identiques => voir

La création de 12 logements sociaux ne semble
pas compatible avec la réalité. Le lotissement est
difficilement accessible car la voirie est étroite et

Les logements sociaux étaient
inclus au permis d’aménager.

17 | M. Mme MONIN 12 logements et la circulation qui va en découler. réponses par ailleurs
Aucune réunion publique
Aujourd’hui, nous avons du mal a sortir de chez effectuée sur ces nouveaux
nous lorsque des voitures sont garées sur le projets
trottoir en face. Le croisement avec la rue de
Beaumont n’est pas assez large et ne permet pas
de croiser. La Mairie est-elle préte a
rediscuter de ce projet avec
Echanger et peut étre redimensionner le projet les habitants de la Combe et a
pour la qualité de vie de chacun nous parait le redimensionner ?
primordial autant pour la circulation que pour la
hauteur des batiments (R+2)
P . , La Mairie a repris le permis Observations
Suite a I’OAP de la Combe, je suis en désaccord . . o s . . _ .
. . . d’aménager qui avait été identiques => voir
avec le projet présenté dans la demande de . S . .
. . effectué avant les premicres réponses par ailleurs
modification du PLU. i
18 Mme BLANC- La Combe constructions.
GONNET Johanne La création de 12

logements n’est
malheureusement pas
toujours possible a
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le surplus de véhicules va compliquer le
croisement, le bruit et se garer.

La sécurité des enfants du quartier va en patir et
la quiétude ainsi. Il n’y a pas de transport en
communs ni commerce de proximité qui puisse
justifier la création d’un nombre aussi important
de logements sur ces 2 parcelles.

Aucune réunion publique
effectuée sur ces nouveaux
projets

La Mairie est-elle préte a
rediscuter de ce projet avec
les habitants de la Combe et a
le redimensionner ?

proximité des transports
en commun et de
commerces de
proximité, comme c’est
d’ailleurs le cas pour les
logements existants
dans ce lotissement et
alentours.

Roger BOUCHET

220 rue de Beaumont

Au préalable une question : La mairie n'aurait
elle pas df, avant modification du plan informer
et dialoguer avec les huit propriétaires du
lotissement du clos des tilleuls ?

Concernant donc ce projet de modification N°8,
je me permets d'exprimer mon total désaccord.

Le lieu et la voirie ne peuvent accepter une telle

La Mairie s’est conformée au
Permis d’aménager sans
communication (pas de

réunion publique)

Les différents riverains
de ce lotissement ont
acquis leur terrain en
connaissance du permis

(Carle)

copropriétaires du lotissement, je me déclare

effectué¢ avant les premiéres
constructions.

1 L m concentration de logement. .. ar . .
? a Combe & La Mairie est-elle préte a d’aménager qui
Le clos des tilleuls , .. . . rediscuter de ce projet avec révoyait 12 logements
Afin de préserver ce secteur paisible, il serait . Pro) | Prevey - loger
) .. les habitants de la Combe et a | locatifs sociaux des son
raisonnable de diviser par deux le nombre . . , .
) le redimensionner ? ¢élaboration.
d’appartements !
. La Mairie a repris le permis Observations
Pascale Nezosi Je prends connaissance du nouvean PLU Le d’aménager pui avari)t été identiques => voir
20 La Combe Touvet — La Combe. A ’instar des gerq q

réponses par ailleurs
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opposée a ce projet pour les raisons déja
énumérées et rappelées ci-apres :

O Le permis d’aménager auquel se rapporte la
mairie date de 2010 il est donc caduc depuis au
moins 7 ans

@ Le pourcentage de logement sociaux prévu est
trop ¢levé par rapport a ce qui se fait

@ Lavoirie actuelle du lotissement du clos des
tilleuls n’est pas adaptée pour recevoir 12
logements de plus

@ La sécurité des enfants avec cette circulation
nouvelle est compromise® La hauteur des
batiments prévus aura un impact visuel non
négligeable vis-a-vis des habitations existantes et
ne sera pas en harmonie avec le reste du
lotissement et des habitations environnantes

@ La quiétude de la zone reconnue par tous les
riverains va étre mise a mal

Raisons auxquelles je rajoute les
points/questions suivants :

e Besoin de clarification précise des droits
de passage et des aires de stationnement
et de circulation, et impact éventuel sur la
copropriété des marronniers. Notamment
espace de retournement en bout
d’impasse.

Les logements sociaux €taient
inclus au permis d’aménager.

Aucune réunion publique
effectuée sur ces nouveaux
projets

La Mairie est-elle préte a
rediscuter de ce projet avec
les habitants de la Combe et a
le redimensionner ?

Pour les droits de
passage, aires de
stationnement, etc.,
vous référer aux
documents du
lotissement.

Les 2 rangées de
marronniers sont
préservés grace a la
présente modification
du PLU.

[l n’est pas question de
taille de logements et de
densité de population a
ce stade, la
granulométrie des
logements n’étant pas
connue.

Les 3 derniers points
sont hors sujet.
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Nécessité absolue de préserver I’intégrité
des 2 rangés de marronniers

Besoin de comprendre la cohérence de la
taille des logements avec la densité de
population possible que les 12 logements,
notamment les 8 en bout d’impasse et
avec la surface disponible autour des
batiments/espace de vie : ceci pourrait
entrainer des nuisances de voisinage par
une promiscuité trop importante.

Besoin de clarification de I’entretien de la
voirie par la commune et notamment de
la collecte des ordures ménageres.
Besoin de clarification de 1’augmentation
de la puissance ¢lectrique regue en bout
d’impasse (nombreuses micro coupures.
Besoin de clarification des
aménagements en ligne téléphonique et
fibre optique compte tenu d’un débit
actuel déja trop faible.

Synthése
commentaires Mairie :
La commune maintient
les principes généraux
de ’OAP de La
Conche en y intégrant
un certain nombre de
modifications
demandées par les
riverains (cf. infra).
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Les emplacements
réserves
conformément aux
prescriptions du PLU
seront destinés a
accueillir le nombre de
logements sociaux
reglementairement
définis par le PLU, au
regard du nombre de
constructions établi
dans le permis
d’aménager.
Conformément aux
prescriptions de la
Commissaire-
enquéteur, une réunion
collective de définition
de projet, au-dela des
intentions de I’OAP,
sera organisée avec les
riverains.

Secteurs La Conche et La Combe et les autres points :

21

Anne-Laure Blouvac
175 rue de
Beaumont

Suite a I’enquéte publique sur la proposition de
PLU je souhaite faire remonter quelques points
o Japprécie I’orientation générale plus
« verte » du PLU

Problémes de voiries sur la
rue de Gagnoux

Voir réponses par
ailleurs.

Nous prenons en
compte les différentes
observations,
notamment celles
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o Concernant le programme n°4 : La
Conche

La rue Gagnoux est étroite et il est mal aisé de
ressortir sur la rue de I’ancien tram. Il y a déja de
nombreux croisements compliqués avec les
personnes qui utilisent la rue de la source,
rajouter autant de logements, donc de voitures
(le double) venant de la rue de Gagnoux me
parait compliqué

e Concernant I’aménagement de La Combe
Tres bonne idée de créer un espace boisé protége
sur la zone

Idem pour la protection des marronniers

Par contre le nombre de logements sur les ER 28
et 29 me géne :

Trop forte proportion de logements sociaux par
rapport au reste du lotissement

Etant ¢loigné du centre-bourg, les déplacements
en voiture sont trés importants

Les voiries ne sont pas du tout adaptées a un tel
volume de véhicules (x2)

La fréquentation de la rue de Beaumont va étre
trop importante, le croisement est difficile

Le carrefour rue de Beaumont/Mollard/Gites est
déja compliqué a gérer a I’heure actuelle. Je
n’ose pas imaginer avec les voitures
supplémentaires (et interdire la descente de la

Nombre de logements sur la
Combe

Probléme des voiries

relatives aux
problemes de voirie et
de circulation dans
tout ce secteur de la
Commune.

L’option de petites
maisons jumelées n’est
pas exclue.

La création des
emplacements réservés
n’indique pas la
réalisation de
constructions en R+2.
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rue ne fonctionnerait pas, cette obligation n’est
déja pas respectée par les habitants des Tilleuls).

La circulation serait trop compliquée sur le
chemin des gites et la rue de la Source, en
particulier avec la rue de Gagnoux si des
logements sont également construits

Il n’y a pas de poubelles dans le coin

R+2, ¢’est beaucoup trop haut et dénaturerait la
zone, il faudrait réduite a 1 étage maximum —
pourquoi pas des petites maisons jumelées ?

e Concernant les clotures
C’est bien de standardiser un peu, mais attention
a ne pas tomber dans 1’exces. J’avoue ne pas
comprendre tous vos exemples

II est important de pouvoir se sentir en sécurité
chez soi, d’avoir son intimité en particulier avec
des jeunes enfants

e Création du projet STECAL
Bonne idée, ca serait un atout pour le village, qui
manque d’hébergements touristiques

e Protection des arbres, haies, passages a
talons
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Théme : Autres

SCI Chiteau du Demande de remise en zone UB les terrains

Mollard o
Secteur parcelles n°297 — 391 — 141 — 142 ~ 143 pour un

M. CHEMIN Marc | Mollard

= T 2 Ne concemne pas la
développement cohérent de I"activité du chiteau modification n°8 du PLU

du Mollard, qui est en sommeil aujourd’hui par
le blocage des développements souhaités.

22

1
Gérant SCI |

Mme G. SEIGLE-VATTE

Commissaire Enquéteur
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